z ustalenia wartoSci rynkowej prawa wtasnosci udziatu
w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

‘( stanowigcej droge wewnetrzng )
| potozonej w:

| paw:af nfsztywsk:
wojewodztwo warmirfisko-mazurskie

KW nr OL10/00194019/5

dz. nr24/10 o pow. 0,11 ha

4950 -

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawea majathowy ,

uprawnienia MGFRIB nr 1781
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- Olsztyn, 7 kwietnia 2025 r. — j’ fgr ind. Janusz Tms.kawskj



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0042 Zgbie
miejsc. Kurki
gmina Olsziynek , powial: olsztyriski
wojewddztwo: warminsko — mazurskie

OL10/00194019/5
Dziatka nr 24/10 o pow. 0,11 ha

Rodzaj nieruchomosci :

nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dia potrzeb Syndyka Masy
Upadiosci — w postepowaniu
upacifosciowym .

Wartosc¢ rynkowa prawa
wiasnosci nieruchomosei ;

wg. stanu na 07-04-2025r.
i cen na dzien 07-04-2025r. :

udziat 2/3 w KW nr OL10/00194019/5 :

6 530 zf.

Wartos¢ dia wymuszonej sprzedazy :

udzial 2/3 w KW nr OL10/00184019/5 :

5.060 zi.
Data okreslenia wartosci ! 07-04-2025 r.
Data sporzgdzenia operatu : 07-04-2025r. )
L S - B B AR o
; JJ A
Autor opracowania : ROWSK\
Janusz Truskowski L BIEGEN¥ SADOWY

upr. MGPIB nr 1781

71
F5SskagEwaniF nieruchomosci
¥, AR ddereEtivym w Olsztyrfe

32 Truskowski

obreb 0042 Zgbie ( gmina Olsztynek )

OL10/00194019/5

strona 2



I. DANE WYJSCIOWE | J

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

1. Zleceniodawca wyceny:

Kancelaria Radcy Prawnego i Syndyka Marcin Gradowski ,
ul. Kopernika 12/3, 10-511 Olsztyn .

| 2. Przedmiot wyceny: | |

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc gruntowa niezabudowana-
pofozona terenie obrebu 0042 Zabie , gmina Olsztynek — dziatka nr ew. :
- 24/10 o pow. 0,11 ha (KW nr OL10/00194019/5 ) ,

powiat olsztynski , woj. warmifisko-mazurskie.

| 3. Cel wyceny B

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] udziatu 2/3 w prawie

wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane] , wg. stanu na 07-04-2025r. ,
wg. cen na dzien 07-04-2025 r. ( stanowigcego wilasnos¢ Joanny i Piotra

Romanskich ) - dla_potrzeb Syndyka Masy Upadfosci — w postepowaniu
upadfosciowym .

4. Da}f_z: opracowania upera:rfﬁ : 7 kwietnia 2025 r. |

— Data stanu nieruchomosci: 07-04-2025 r. (stanu prawnego : )
02-04-2025r. )
— Poziom cen: 07-04-2025 r.

obreb 0042 Zgbie ( gmina Olsziynek )
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B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

| 1. Podstawa prawna wyceny.

1.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity : Dz.U.2023 poz. 344 z zm.)

1.2. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzednia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz.U. z 08.09.2023r. , poz.1832 zzm. )

1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadiosciowe ( tekst jednolity : Dz.U.
z 2022r. ,poz. 1520 ,zzm. ).

1.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny ( tekst jednolity : Dz.U. z 2022r. ,
poz. 1360 ,zzm. ).

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE

1. Materiafy zrédfowe |

1.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek
oraz inne wytyczne planistyczne dfa gminy Olsztynek .
1.2. Dane z ewidencji gruntow gminy Olsztynek .
1.3. Dane dotyczace rynku nieruchomosci.
e zbior notowan cen rynkowych Wykonawcy,
e dane na temat nieruchomosci gruntowych niezabudowanych -
zbywanych na terenie gminy Olsztynek — w 2024-2025r.
1.4. Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 07-04-2025 r. J/?
1.5. Materialy udostepnione przez Zleceniodawce . o

1.6. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych .

obreb 0042 Zghie { gmina Olsztynek )
OL10/00194019/5 strona 5



~Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do nfw ksiag wieczystych - dnia 02.04.2025 .

( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW } — stwierdzono ;

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00194019/5
Typ KW : nieruchomosé gruntowa

Dziatl | Polozenie : wojewddztwo warminsko — mazurskie , powiat olsztyriski , gmina
Olsztynek , miejscowosé Kurki
Numer dziatki : 24/10
Sposob korzystania : nieruchomosé rolna
Budynek : brak wpisu n T
_ | Obszar : 0,1100 HA I-Sp : brak wpisu
Dziatll | Wiasciciel :
udzial 2/3 : Joanna Karolina Romanska c.Darinsza | Mavzeny oraz Piotr
Zygmunt Romanski s Wilda i Ingi — wspélnosé ustawowa majgtkowa
malzenska
udzial 1/3 : Agnieszka Antonowicz c Andrzeja i Jadwizi
Ograniczone prawo reeczowe —
Prawo przejscia i przejazdu na rzecz kazdoczesnych wiascicieli ( przedmiot
wykonania - dziatka nr : 24/6 , 31/7 , 31/14 , 95/2 |, 31/29 , 31/23 , 31/26 , 5/9 i
514, 24/10) - narzecz ..., w tym dla dz.24/10 — na rzecz 24/19 i 24/20 (*) ]/;.'
Mieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos€ przesylu ... - na rzecz Energa
| — Operator SA z 5. w Gdansku . -

Dziat Il

Dziat IV | Hipoteka — brak wpiséw

(*) szezepaly w zalacznikach — Wydrik z e bw_ms-gov. pl

E BOWY
VA5 szactWantd rieruchomiso
pray Sadiie "-:‘“.: BOWiriw Ol tinie

y }

mgr ind Jgnusz' Truskowski

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomosé jest nieruchomoscig gruntowa nie zabudowana, crzna-:'f'r::nq W
ewidencji gruntow:

v" wojewodztwo: warminsko — mazurskie

v" powiat: olsztynski

v jednostka ewidencyjna : Olsztynek

obreb 0042 Zghie { gmina Olsztynek )
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KW nr OL10/00194019/5 :
v Obreb: 0042 Zabie

Nrdz. : | 24/10

Pow.wha | 011 |
Rodzajuzytkow | Dr |

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Wg. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Zabie w
gminie Olsztynek ( Uchwata nr XXX-314/2002 Rady Miejskiej w Olsztynku z dn.
27.06.2002r. ) —

szacowana dzialka przeznaczona jest na adaptowane i projektowane ulice

dojazdowe ( polozone na terenie UT , ZNIR)

Stan uzytkowania : teren stanowi strefe dojazdu do sasiadujgcych dziatek .

Szacowany teren pc@ada posredni dostep do drogi publiczngj - przez stuzebnosé

przejscia i przejazdu przez dziatke nr 24/6 ( KW nr OL10/00194018/8 ) , stanowigca

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI /

w udziale % wt. p. Joanny i Piotra Romanskich .

Szacowana niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa ( stanowigca droge
dojazdowa ) , poloiona jest w strefie posredniej obrebu Zabie , w terenach
przeznaczonych gltownie pod zabudowe rekreacyjng / letniskowg / mieszkalna oraz rolng
/ zieleni , ok. 2km. od trasy Olsztynek — Jedwabno i ok. 17km. od granicy miasta

Olsztynek .

obreb 0042 Zabie ( gmina Olsztynek )
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W odlegfosci ok. 850m. znajduje sie jezioro tanskie , na szlaku rzeki tyny ( odlegtosc

dofazdowa do jeziora drogq publiczng : ok. 1,5 km. ).

Potozenie obok lokalnych tras szutrowych , drogach lokalnych .

Dostepnosé komunikacyjna : dos¢ dobra .

Bezposrednie sgsiedztwo szacowanej nieruchomodci stanowig tereny lesne oraz

zabudowa letniskowa i czeSciowo mieszkalna , stawy i pastwiska .

Zagospodarowanie szacowanej dziatki : dziatka czesciowo urzadzona , a

czesciowo sfabo zagospodarowana .

Ksztalt dziatki mocno wydfuzony ( typowy dla drég ) .

Ogolny stan zagospodarowania szacowanej nieruchomosci : sredni .

Lokalizacje szczegolowa nieruchomosci w kontekscie celu szacowania

i pelnionej funkcji nalezy uznac za srednig .

Ograniczenia na nieruchomosci . wpisy sfuzebnosci gruntowych polegajgcych na

prawie przejScia i przejazdu do sgsiednich 2 posesji . s

; —
Dostep do infrastruktury : niepefny . : _' / /

Pole pow. szacowanego gruntu :
- dz. 24/10 ( obreb Zghie ) = 0,11 ha.

obreb 0042 Zgbie ( gmina Olsztynek )ﬁ
OL10/00194019/5 strona 8



Rovollal wapyiuniy hitps Apowialolwalynski reoportad? plimapfwmsfwms php? SERY.

Wiojewddztwe - warmftsko-rmazurskie
Powiat : olszbynsk
Jednostka ewidencyjna : SLSZTYHEK
MNazwa obrebu - ZABIE
Mumer obreby - (042

INFORMAC.A O DZIALCE
Z dnia: 02-04-2025

Jednostka rejestrowa | G148

Grupa rejestrows 7
. . . Charakfer .

Lp ...... fudmrﬂt ewidency|my whasnoscilwtadania | tdziat

O=oba fizyczna Wiasnosc : 143
2 | Mafzenstwo Wiasnose L 213

M dziatki _ Potozenie dzialki KlasoLeytk Fow, dziatkilhal
ﬁj&w " Oznaczenie | Pow. 0,14

Zhatki ; '
20940950042 240 dr : o1

lz1 (2042025 23:04
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